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IV- ASPECTOS ESPECIFICOS

a) Carga horaria total: 96 hs

b) Carga horaria semanal: 6 hs

¢) Carga horaria clases tedricas: 56

d) Carga horaria practica disciplinar: 40 hs

e) Carga horaria practica profesional: ---

f) Ubicacion de la asignatura en el plan de estudios: 4° afo
g) Correlatividades Anteriores: Derecho Civil y Comercial II1

IV- PROGRAMA

a) Fundamentacion del marco referencial del programa

b) La Catedra procurara formar y motivar al alumno para que logre:
-Conocer dentro de los grandes ejes de derecho patrimonial: los derechos reales
-Estimular su capacidad de pensamiento y perfeccionar sus aptitudes para hacerlo,
desde uno de los aspectos del saber juridico.
-Vincular los conocimientos aprehendidos con los que incorporen, todo ello en un
marco sistematico que, guiado por los principios generales, contribuya a un
pensamiento reflexivo.
-Interrelacionar los estudios, con otras disciplinas juridicas.
-Desarrollar habilidades para la lectura, analisis y resolucion de casos.

¢) Contenidos previos:
Las materias correlativas del area de Derecho Privado

d) Contenidos minimos

Teoria general de los derechos reales. Derechos Reales e Intelectuales. El derecho real.
Concepto de bien, de cosas. Clasificacion de las cosas. Posesion. Tenencia. Relaciones
entre persona y cosa. Proteccion de la posesion y la tenencia. Codigos procesales.
Dominio y propiedad. Cosas muebles: caracteres y régimen juridico. Clubes de campo,
condominios. Propiedad horizontal. Derechos reales de disfrute sobre la cosa ajena. Uso
y habitacion. Servidumbres. Derechos reales de garantia. Hipoteca. Pagarés
Hipotecarios, Prenda. Anticresis. Prescripcion adquisitiva. Publicidad de los derechos
reales. Catastro y Registros. Acciones Reales. Codigo Civil y Comercial. Tipos de
defensa Real. Acciones Reivindicatoria, Confesoria y Negatoria. Privilegios. Derecho de
Retencion. Encuadre juridico. Interpretacion juridica de la consulta del cliente.
Identificacion y uso de herramientas juridicas: Doctrina y jurisprudencia. Utilizacion de
las Neurociencias en el andlisis de la norma
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e) Objetivos generales
El Estudio de los Derechos Reales es una preocupacion constante del saber juridico, y hasta
puede decirse que le es previo. Desde que un hombre dijo “esto es mio”’; desde que el nifio
dice “mio” y defiende aquello que apetece, el estudio de la interrelacion entre el individuo,
la comunidad y las cosas se ha hecho imprescindible.
La necesidad del estudio de los derechos reales resulta asi imprescindible para aplicar y
comprender otras ramas del derecho asi por ejemplo hay muchos tipos penales — los delitos
contra la propiedad- que se vacian de contenido sin los conceptos de propiedad o posesion.
Es imposible comprender politica y economicamente, capitalismo o colectivismo sin antes
saber derechos reales.
Resulta imprescindible el conocimiento sistematico de los derechos reales para el adecuado
ordenamiento y discusion de cuestiones filosoficas y morales.
El codigo Hamurabi ya traia preceptos de las relaciones reales.
Sin perjuicio de tanta historia los derechos reales incursionan en cuestiones tan modernas
como la propiedad de software, y no son extrafios a su conocimiento la relacion con
cuestiones tan debatidas como las marcas y las patentes como propiedad industrial.
La inclusion de los derechos reales en la curricula del futuro abogado es una necesidad

admitida desde siempre y de manera universal.

» Conocer dentro de los grandes ejes del derecho patrimonial los derechos
reales.

» Estimular la capacidades y aptitudes del pensamiento desde uno de los
aspectos del saber juridico.

f) Objetivos especificos

La Catedra procurara formar y motivar al alumno para que logre:

Conocer dentro de los grandes ejes de derecho patrimonial: los derechos reales

Estimular su capacidad de pensamiento y perfeccionar sus aptitudes para hacerlo, desde uno
de los aspectos del saber juridico.

Vincular los conocimientos aprehendidos con los que incorporen, todo ello en un marco
sistematico que, guiado por los principios generales, contribuya a un pensamiento reflexivo.
Interrelacionar los estudios, con otras disciplinas juridicas.

Desarrollar habilidades para la lectura, analisis y resolucion de casos.

V.-UNIDADES DIDACTICAS.-

UNIDAD I - DERECHO REAL. TEORIA GENERAL. Ubicacién de los derechos reales en
las clasificaciones de los derechos subjetivos, en particular por su oponibilidad y por la
patrimonialidad de su contenido. Derecho patrimonial y derecho real. Origen historico del
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derecho real y de su terminologia. Dualismo clasico entre los derechos reales y los
personales. Recepcion por el Codigo Civil y Comercial Argentino. Teorias unitarias:
personalista y realista. Otras concepciones. El problema de la existencia de sujeto pasivo
determinado en los derechos reales. Comparacion entre los derechos reales y los personales.
Relaciones. Casos de institutos de dudosa naturaleza juridica. Incidencia del orden publico
en los derechos reales. Normas estatutarias y reglamentarias. Creacion y modificacion de los
derechos reales. "Numerus clausus". Fuentes. Tipicidad. Consecuencias de la pretendida
creacion de otros derechos reales o de la modificacion de los permitidos. Clasificacion de los
derechos reales. Sujeto de los derechos reales. Objeto de los derechos reales. Conceptos de
cosa, derecho y patrimonio. Clasificacion de las cosas. Ejercicio de los derechos reales.

UNIDAD II — LAS RELACIONES REALES. ESTRUCTURA.

Distintas relaciones que pueden existir entre una persona y una cosa: relaciones de hecho
(relaciones reales) y relaciones de derecho. Importancia del tema. Posesion y tenencia.
Definiciones legales y elementos. Analisis critico. Las llamadas doctrinas subjetiva y
objetiva. Aproximacion de sus conclusiones. Naturaleza juridica de la posesion. Funciones
de la posesion. Analisis e integracion de la sistematizacion de Thering. Sujeto de la posesion.

Exclusividad de la posesion. Coposesion. Objeto de la posesion. Requisitos. Posibilidad de
extender la posesion a otros derechos reales distintos del dominio: el problema de la
"cuasiposesion. Analisis de la polémica. Clasificacion, cualidades y vicios de la posesion.
Posesion Presuncion de legitimidad. Definicion legal. Innecesariedad de titulo. Buena fe,
presuncion de Buena fe. Determinacion de Buena o Mala fe. Posesion viciosa y no viciosa.
Caracter de los vicios. Purga de los vicios. Presunciones en torno de la posesion en el
Codigo Civil y Comercial Argentino. Actos posesorios Prueba. Union de posesiones.
Sucesion universal y sucesion particular. Enumeracion legal de los casos de tenencia.
Clasificacion. Interversion del titulo de la relacion real. Adquisicion de la posesion:
concepto. Modos de Adquisicion. La tradicion. Concepto. Requisitos. Otras formas de
Tradicion: La "traditio brevi manu" y el "constituto posesorio". Actos posesorios.-
Conservacion y presuncion de continuidad. Pérdida de la posesion. Extincion Efectos de las
Relaciones de Poder:. Obligaciones y derechos inherentes a la posesion. Su extension a la
tenencia. Obligaciones y derechos del poseedor de buena fe y de mala fe: indemnizacion,
frutos y mejora. Adquisicion de frutos o productos segun la buena o mala fe.
Responsabilidad por destruccion segun la buena o mala fe. Transmision de obligaciones al
sucesor. Indemnizacion y pago de mejoras. Efectos propios de la Posesion.- Adquisicion,
conservacion y pérdida de la Tenencia. Obligaciones y derechos del tenedor. Efectos propios
de la Tenencia.-

UNIDAD III - DOMINIO. ESTRUCTURA.
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Propiedad y dominio. Significado técnico de ambos vocablos. Definicion legal del dominio.
Fuentes. Analisis critico. Distintas concepciones sobre la propiedad. En especial doctrinas
liberal, marxista y Magisterio de la Iglesia. Clasificacion del dominio. Perfecto e
imperfecto. Los diversos dominios del Estado. Caracteres. Anélisis de la absolutez,
exclusividad y perpetuidad. Distintos sentidos. Contenido del dominio. Facultades. Limites y
limitaciones.

Extension del dominio. Espacio aéreo. Subsuelo. Accesorios en general. Frutos y productos.
Modos de adquisicion del dominio. Concepto, enumeracion y clasificacion. Apropiacion.
Concepto. Casos. Caza. Pesca. Enjambres. Supuestos excluidos. Régimen de las cosas
perdidas y nociones sobre tesoros. Especificacion. Distingos del Coédigo. Correlacion con el
régimen juridico general de las cosas muebles. Accesion. Concepto. Casos. Aluvion.
Avulsion. Edificacion, siembra y plantacion. Migracion de animales domesticados.
Adjuncién, mezcla y confusion. Tradicion traslativa del dominio. Concepto. Requisitos.
Percepcion de frutos. Sucesion. Nociones. Prescripcion adquisitiva (usucapion). Concepto.
Sujetos y objetos de la usucapion. Derechos adquiribles por prescripcion. Requisitos de la
prescripcion breve y larga. Posesion exigible. Comparacion del justo titulo para usucapir con
el titulo suficiente y el titulo putativo. Causales de suspension y de interrupcion de la
prescripcion. Formas de hacer valer la usucapion. Renuncia. Normas procesales: tratamiento
particular del art. 24 de la Ley 14.159 segtn el texto del Decreto-Ley 5756/58. Nociones
sobre la Ley 24.374. Comparacion de los efectos de la usucapion con los de la prescripcion
liberatoria, la extincion por el no uso, la caducidad y la perencion de la instancia.
Transmisibilidad. Extincion.-

UNIDAD IV —-RESTRICCIONES Y LIMITES AL DOMINIO. EXPROPIACION.
Concepto. Caracteres. Diferencias con las servidumbres. Restricciones fundadas en
consideraciones de interés publico:

a) Establecidas por el derecho administrativo (normas nacionales, provinciales y
municipales).

b) Establecidas por el Codigo Civil y Comercial a la libre disposicion juridica de la
propiedad. “Numerus clausus”. Clausulas de no enajenar. El problema de los llamados
embargos e inhibiciones voluntarios. Dafo no indemnizable.

¢) Inmisiones. Camino de Sirga. Obstaculo al curso de las aguas. Recepcion de agua, arena,
y piedras.

d). Restricciones fundadas en razones de vecindad. Distintos casos. Especial desarrollo de
las luces y vistas. Excepcion a distancias minimas. Privacion de luces o vistas. Arboles,
arbustos u otras plantas.-

e) Expropiacién. Concepto. Naturaleza juridica. Andlisis de la Ley 21.499, en particular con
relacion a la causa, los sujetos, los objetos, los valores indemnizables, determinacion de sus
montos y procedimientos. Transferencia del dominio al expropiante. Expropiacion irregular.
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Retrocesion. Comparacion de la expropiacion con la ocupacion temporanea por el Estado,
las requisiciones, la confiscacion y el decomiso.

UNIDAD V - DOMINIO IMPERFECTO. PROPIEDADES CON CARACTERES
ESPECIALES. DERECHO DE AGUAS. PROPIEDAD INDIGENA.

Dominio imperfecto. Distintos supuestos.

a) Dominio Revocable. Definicion legal. Andlisis critico. Desaciertos doctrinarios. La
condiciéon resolutoria, el plazo resolutorio y la llamada "cldusula legal" como condicion
resolutoria implicita. Formas de operarse la resolucion. Efectos en materia de cosas muebles
e inmuebles, entre las partes y con relacion a terceros. Readquisicion del dominio perfecto.
Efectos de la retroactividad.-

b).Dominio Fiduciario. Situacion frente a la ley 24.441. Contrato de Fideicomiso.
c).Dominio desmembrado. Concepto. Controversia sobre cudles derechos reales
desmembran al dominio.

e).Derechos intelectuales. Naturaleza juridica. Nociones de la ley 11.723 segln el texto
vigente. Producciones autorales protegidas: nacionales y extranjeras. Titulares. Facultades.
Contratos para su explotacion econdmica. Duracion del derecho. Registro de la produccion
intelectual. Proteccion legal ante denuncias al Registro o actuaciones judiciales.

f).Régimen de Proteccion para la vivienda. Afectacion. Gratuidad de la afectacion y
desafectacion. Legitimados. Beneficiarios. Habitacion efectiva. Subrogacion real. Efecto
principal de la afectacion. Transmisién de la vivienda afectada. Frutos. Créditos fiscales.
Deberes de la autoridad de aplicacién. Honorarios. Inoponibilidad. Inmueble Rural.

g) Sepulcros. Naturaleza juridica. Prescripcion adquisitiva. Ejecucion por los acreedores.
Particion del condominio.

h). Derecho de aguas. Metodologia legal. Mar territorial (jurisdiccion nacional y provincial).
Plataforma continental. Aguas pluviales. Régimen juridico de los rios, lagos, vertientes e
islas. Aguas subterraneas.

1). Propiedad indigena. Art. 75 inciso 17 de la Constitucion Nacional. Ley 23.302.
Convenios 107 y 169 de la Organizacion Internacional del Trabajo (OIT). Declaracion de
Naciones Unidas sobre los Derechos de los Pueblos Indigenas. Leyes Nacionales. 23.302 y
26.160. Jurisprudencia de la Corte IDH y Nacional.-

UNIDAD VI — CONDOMINIO. ESTRUCTURA. INDIVISION FORZOSA CERCOS Y
MUROS

Definicion legal. Anaélisis critico. Caracteres. Constitucion. Clases. Condominio con
Indivision forzosa. Temporaria. Perdurable. Reglas aplicables Condominio sin indivision
forzosa. Reglas aplicables. Particion. Derecho a pedir la particiéon. Adquisiciéon por un
condomino. Facultades de los condominos respecto de su cuota. Derechos de los acreedores.
Facultades de los condominos sobre la cosa comun. Obligaciones de los condéminos entre si
y con relacion a terceros. Cargas reales: solidaridad o indivisibilidad. Administracion de la
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cosa comun. Quérum. Mayoria. Administrador. Gestor de negocios. Division de los frutos.
Derecho de los condominos ante el arrendamiento de la cosa comun: naturaleza juridica del
contrato que pudieren celebrar. Extincion del condominio. Particion. Efectos. Condominio
de muros, cercos y fosos. Conceptos de muro, cerco, foso. Muro divisorio, encaballado,
medianero, privativo y de cerco. Derecho de asentar el muro en el terreno del vecino.
Cerramiento forzoso urbano. Cerramiento Forzoso Rural. Atribucion, cobro y derechos de
la medianeria Rural. Aplicacion subsidiaria. Prescripcion de la accion de cobro segiin que se
trate de muro contiguo o encaballado y en funcién de que sea o no una pared de cerco. Valor
de la medianeria. Prueba. Presunciones. Derechos y obligaciones en la medianeria.
Reconstruccion de muro. Supuestos de indivision forzosa contemplados en los arts. 51 y
sigs. de la Ley 14.394 para bienes de origen hereditario. Impuesta por el testador o por el
conyuge, convenida por los herederos. Duracion. Efectos. Division anticipada. Derecho de
los acreedores. Publicidad de la indivision. Condominio por confusion de limites. Concepto.
Accion de Deslinde. Diferencias con la accion reivindicatoria. Régimen sustancial y
procesal. Facultades del juez

UNIDAD VII - PROPIEDAD HORIZONTAL. ESTRUCTURA.

a) Prehorizontalidad. Antecedentes Ley 13.512. Régimen de las Leyes 19.724 y 20.276.
Contratos anteriores a la constitucion de la Propiedad Horizontal. Seguro Obligatorio.
Exclusiones.

b) Propiedad Horizontal. Concepto. Objeto del derecho: Constitucion, unidades funcionales
y complementarias. Cosas y partes comunes. Cosas y partes necesariamente comunes.
Cosas y partes comunes no indispensables. Cosas y partes Propias. Requisitos para la
afectacion al régimen de propiedad horizontal. Aplicacion de la propiedad horizontal a las
nuevas manifestaciones de la propiedad. Relacion entre las partes propias y comunes.
Inseparabilidad. Conversion de partes exclusivas en comunes y viceversa.

Reglamento de Propiedad Horizontal. Naturaleza juridica. Redaccion. Formalidades. Efectos
de la inscripcion (nacimiento del estado de propiedad horizontal). Clausulas obligatorias y
facultativas. Modificacion del Reglamento . Reglamento interno. Adquisicion del derecho de
propiedad horizontal. Titulos suficientes y modos suficientes. Particién en el condominio y
en la comunidad hereditaria: liquidacion de la sociedad conyugal. Consorcio. Facultades y
Obligaciones de los propietarios.. Responsabilidad de los consorcistas por deudas del
consorcio. Facultades. Prohibiciones. Gastos y contribuciones, Obligaciéon al pago de
expensas.

Asambleas. Tipos. Funciones. Naturaleza juridica de sus decisiones. Facultades.
Convocatoria y Quorum. Orden del dia, lugar, dia y hora, notificacion, Mayoria absoluta,
Conformidad expresa del titular. Exteriorizacion de la decision: Actas y copias, notificacion
de los ausentes. Asambleas judiciales.

Administrador. Quiénes pueden ser designados. Consejos de Propietarios. Atribuciones.
Designacion originaria: mayorias, formalidades. Designaciones posteriores: mayorias,
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formalidades. Duracion de su designacion, Remocion. Funciones. Derechos y Obligaciones.
Remuneracidon. Representacion ante autoridades administrativas, ante terceros en general y
judicial.

Derechos de los consortes:

a) Respecto de las partes propias. Disposicion juridica. Actos materiales: mejoras,
aunamiento de unidades;

b) Respecto de las partes comunes. Distintos derechos. Uso exclusivo de partes comunes.
Disposicion juridica. Actos materiales.

Prohibiciones. Respecto de las partes privativas y comunes. Prohibiciones en la Ley y en el
reglamento. Legitimados para accionar. Procedimiento. Efectos.

Obligaciones:

a) Respecto de las partes propias. Gastos de conservacion y reparacion de la unidad.
Impuestos, tasas y contribuciones.

b) Respecto de las partes comunes. Expensas comunes. Quién responde por ellas. Medida de
la obligacion. Exenciones. Desigualdad en la contribucion. Intereses. Otras sanciones por el
incumplimiento de la obligacion de pagar las expensas. Procedimiento para su cobro.
Efectos del abandono y de la enajenacion de la unidad. Privilegio del crédito por expensas.
Derecho de retencion.

Hipoteca del terreno. Del conjunto de unidades. De la unidad. Extincion del sistema. Casos.
Destruccion. Vetustez. Mayorias. Computo. Situacion de las minorias. Subconsorcios.
Infracciones. Régimen.

UNIDAD VIII- PROPIEDADES ESPECIALES-

a) Conjuntos inmobiliarios;  Concepto. Caracteristicas. Marco legal. Cosas y partes
necesariamente comunes. Cosas y partes privativas. Facultades y obligaciones del
propietario. Locacidon y limites perimetrales. Limitaciones y restricciones reglamentarias.
Gastos y contribuciones. Cesion de la Unidad. Régimen de invitados y admision de usuarios
no propietarios. Servidumbres y otros derechos reales. Transmision de unidades. Sanciones.
b) Tiempo Compartido: Concepto. Bienes que lo integran. Afectacion. Legitimacion.
Requisitos. Inscripcion. Efectos del Instrumento de afectacion. Deberes del emprendedor.
Deberes de los usuarios del Tiempo Compartido. De la Administraciéon. Deberes del
Administrador. Cobro ejecutivo. Procedimiento. Extincion. Relacion de consumo. Derecho
Real del adquirente de tiempo compartido. Normas de policia.

c) Cementerios Privados: Concepto. Afectacion. Reglamento de administracion y uso.
Registro de inhumaciones y sepulturas. Facultades del titular del derecho de sepultura.
Deberes del titular del derecho de sepultura. Direccion y Administracion. Inembargabilidad.
Relacion de consumo. Derecho Real de sepultura. Normas de policia.-

UNIDAD IX - SUPERFICIE. USUFRUCTO. USO Y HABITACION.
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a) Superficie: Concepto. Contenido. Modalidades Emplazamiento. Plazos.
Legitimacion. Adquisicion. Facultades del superficiario. Facultades de Propietario.
Destruccion de la propiedad superficiaria.  Subsistencia y transmision de las
obligaciones. Extincion. Efectos de la Extincion. Indemnizacion al superficiario.
Normas aplicables al derecho de superficie. Normas aplicables a la propiedad
superficiaria.

b) Usufructo. Definicion legal. Caracteres. Objeto. Legitimacion. Comparacion
con la locacion. Usufructo a favor de varias personas. Prohibicion de usufructo
judicial. Modos de constitucion. Duracion. Presuncion de onerosidad.. Modalidades.
Inventario. presuncion. Garantia suficiente en la constitucion y en la transmision.
Intransmisibilidad hereditaria.  Derechos del usufructuario. Frutos. Productos.
Acrecentamientos naturales. Mejoras facultativas. Ejecuciéon por acreedores.
Obligaciones del usufructuario. Destino. Mejoras necesarias. Mejoras anteriores a la
constitucion. Impuestos, tasas contribuciones y expensas comunes. Comunicacion al
nudo propietario. Restitucion. Derechos y obligaciones del nudo propietario.
Disposicion juridica y material. Extincion. Medios especiales de la extincion, Efectos
de la extincion.

c) Uso: Definicion legal. Concepto.. Caracteres. Comparacion con el usufructo.
Normas aplicables y supletorias. Limitaciones. Ejecucion por acreedores.

d) Habitacion: Definicion legal. Concepto.. Caracteres. Normas aplicables y
supletorias. Habitacion del coényuge supérstite. Habitacion del conviviente.
Limitaciones. Impuestos. Reparaciones y contribuciones.

UNIDAD X — SERVIDUMBRE.

Definicion legal. Anadlisis critico. Caracteres. Servidumbre positiva y negativa.
Clasificaciones. Reales y personales. Continuas y discontinuas. Aparentes y no aparentes.
Otras clasificaciones. Constitucion. Legitimacion. Prohibicion de servidumbre judicial.
Presuncion de onerosidad. Modalidades. Duracion. Transmisibilidad. Derechos y
obligaciones del titular dominante. Derechos reales y personales.

Dudas sobre la naturaleza, la extension o el modo de ejercicio. Divisibilidad o indivisibilidad
del ejercicio. Cambio del lugar de la servidumbre. Trabajos contrarios al ejercicio de la
servidumbre. Division de la heredad sirviente. Ejecucion por acreedores. Comunicacion al
sirviente.

Derechos y obligaciones del titular sirviente. Disposicion juridica y material. Alcances de
la constitucion y ejercicio, Extincion de la servidumbre, medios especiales de extincion.
Efectos de la extincion.

Nociones de las servidumbres tipicas legisladas en especial: de transito, de acueducto, de
recibir aguas y las de sacar aguas. Dudas sobre la naturaleza. Precio e indemnizacion en las
servidumbres. Posibilidad juridica de constituir otras servidumbres. Jurisprudencia. Analisis
de casos.
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UNIDAD XI — DERECHOS REALES DE GARANTIA - HIPOTECA- PRENDAS-
ANTICRESIS.

Disposiciones comunes y especiales.  Convencionalidad. Accesoriedad.  Créditos
garantizables. Especialidad en cuanto al objeto. Especialidad en cuanto al crédito. Defectos
de la especialidad. Indivisibilidad. Extensién en cuanto al objeto. Extension en cuanto al
crédito. Subrogacion real. Facultades del constituyente. Inoponibilidad. Realizacion por un
tercero. Clausula nula. Responsabilidad del propietario no deudor. Ejecucién contra el
propietario no deudor. Derecho al remanente. Subrogacién del propietario no deudor.
Subasta. Efectos de la subasta. Cancelacion del gravamen.
a) HIPOTECA y PAGARE HIPOTECARIO: Definicion legal. Analisis critico
comparativo. Naturaleza juridica. Concepto. Legitimacion. Hipoteca de parte
indivisa. Formalidad del contrato constitutivo. Determinacion del objeto. Duracién
de la inscripcion. Convenciones para la ejecucion. Publicidad registral. Alcances en
materia hipotecaria. Negocios sobre el rango Constitucion de la  hipoteca.
Condiciones de fondo y de forma.. Modalidades. Clausulas permitidas y prohibidas.
Hipoteca constituida en el extranjero. Extension de la hipoteca. En cuanto al objeto.
En cuanto al crédito (capital, intereses, costas, indemnizaciones). Medidas
conservatorias que puede solicitar el acreedor hipotecario. Actos no consumados.
Caso de locacion de la cosa hipotecada: distinciones segun sea anterior o posterior a
la hipoteca y segun esté o no prohibido locar en la convencién hipotecaria. Supuesto
especial en el régimen de la ley 24.441. Ejecucion hipotecaria: judicial, extrajudicial
(bancos oficiales) y mixta (Ley 24.441). Efectos de la hipoteca contra terceros
poseedores que hayan asumido o no la deuda. Consecuencias de la expropiacion
seguida contra el tercer poseedor. Extincion. Tratamiento particular del caso de
subasta judicial. Cancelacion. Distintos casos. Caducidad de la inscripcion.
Hipotecas bancarias. Pre anotacion de hipotecas. Anotacion directa de hipotecas.
Pagarés y letras hipotecarios-. Letras hipotecarias de la Ley 24.441.

b) PRENDA. Derecho real de prenda. Definicion legal. Andlisis critico. Objeto .
Cosas y Créditos garantizables. Caracteres. Constitucion. Condiciones de fondo y de
forma. Clausulas permitidas y prohibidas. Derechos y obligaciones del acreedor
prendario. Privilegio Prendas sucesivas. Prenda tacita. Prenda anticrética. Extincion
Nociones del régimen prendario de los bancos oficiales y de las prendas comerciales
con y sin desplazamiento.

¢) ANTICRESIS. Derecho real de anticresis. Definicion legal. Objeto. Créditos
garantizables. Caracteres. Constitucion. Condiciones de fondo y forma. Clausulas

permitidas y prohibidas. Derechos y obligaciones del acreedor anticresista.
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Incidencia en los derechos del anticresista de la Ley de Concursos y Quiebras N °
24.522 a través del emplazamiento del derecho de retencion. Gastos. Duracion de la
Inscripcion. Extincion.. Fideicomiso en garantia de la Ley 24.441.

UNIDAD XII - DEFENSA DE LAS RELACIONES REALES Y ACCIONES REALES
ACCIONES POSESORIAS: Defensas de la posesion y la tenencia. Fundamentos de la
proteccion. El estado de derecho. Finalidad de las acciones posesorias y lesiones que las
habilitan Defensa extrajudicial. Defensa judicial. Dualismo entre acciones posesorias e
interdictos. Régimen legal de las distintas acciones posesorias (en estricto sentido y
policiales) e interdictos. Conceptos. Naturalezas juridicas. Requisitos. Procedimientos.
Prescripcion o caducidad.
a) Contra la "desposesion": accion de despojo, accion de recobrar, interdicto de recobrar.
b) Contra la "turbacion": accion innominada o policial de mantener, accion nominada de
mantener, interdicto de retener.
c¢) Caso de la "obra nueva': acciones posesorias e interdictos.
d) Caso del "dafio temido", aplicacion con el Cédigo Procesal. Distintos criterios.
Petitorio y posesorio: relaciones. Derechos de la posesion. Derecho a poseer. Derecho de
poseer. El apartado final del art. 623 del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion y
la Constitucion Nacional.
ACCIONES REALES: Definicion legal. Finalidad de las acciones reales y lesion que las
habilita. Analisis critico. Demanda y sentencia. Dafio. Cotitulares. Cosa juzgada-
a) Accién Reivindicatoria:. Ambito de la accion reivindicatoria (defensa de la
existencia del derecho real. Reivindicacién de cosas y de universalidades de hecho.
Objetos no reivindicables en materia de automotores. Legitimacion activa.
Legitimacion pasiva. Prueba en la reivindicacion de inmuebles. Prueba en la
reivindicacion de muebles registrables. Prueba en la reivindicacion de muebles no
registrables. Derecho a reembolso. Alcance. Objeto de la accion. Juicio de
reivindicacion. Medidas de seguridad durante el proceso. Efectos de la sentencia
Limites de la reivindicacion.
b) Accién confesoria: Ambito de la accién confesoria (defensa de la plenitud del
derecho real).Legitimacion activa y pasiva. Prueba. Efectos.
¢) Accion negatoria: Ambito de la accién negatoria (defensa de la libertad del
derecho real). Legitimacion activa y pasiva. Prueba. Efectos.
d) Accion de deslinde: Finalidad de la accion de deslinde. Legitimacion activa y
pasiva. Prueba. Sentencia. Efectos.

RELACION ENTRE LAS ACCIONES POSESORIAS Y LAS ACCIONES REALES:
Prohibicién de acumular. Independencia de las acciones. Suspension de la accion real.
Cumplimiento previo de condenas. Acciones por mismo hecho. Acciones por distintos
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hechos. Turbaciones o desapoderamientos reciprocos. Hechos posteriores. Las acciones
reales y la prescripcion liberatoria.

UNIDAD XIII - PUBLICIDAD.

Sistemas de publicidad. Registrales. Extrarregistrales. Publicidad de los estados de hecho (en
especial publicidad posesoria).La publicidad en el Coédigo Civil y Comercial. Leyes
registrales locales. Problema constitucional. Efectos de la registracion. Inscripcion no
constitutiva: sentido de la expresion. Concepto de terceros ("poenitus extranei”, interesado y
registral).Necesidad de que el tercero sea de buena fe. Configuracion de la buena fe: criterios
objetivo y subjetivo. Criterio Histérico del Derecho Argentino: Vélez Sarsfield, Codigo
Civil y Comercial y de la legislacion registral. Importancia de la tradicion. Funciones.
Intentos de armonizacion de la tradicion con la inscripcion registral.

UNIDAD X1V - PUBLICIDAD REGISTRAL.

Los llamados principios registrales adoptados por el sistema registral inmobiliario vigente:
inscripcion, presuncion de integridad, rogacion, especialidad, legalidad, tracto, prioridad.
Rechazo del principio de convalidacion y no recepcion del principio de la fe publica registral
(controversia).Inscripcion.  Situaciones juridicas registrables. Requisitos.  Sujetos
legitimados. Desistimiento. Principio de legalidad. Plazos Registraciones personales.
Presuncion de integridad o completividad. Rogacion. Legitimados. Requisitos. Especialidad.
Matriculacion. Folio real: descripcion y contenido. Legalidad. Calificacion del Registrador:
distintas posibilidades. Recursos: especial tratamiento de las disposiciones del Decreto
2080/80. Inscripcion de boletos de compraventa decreto 962/2018.- Tracto sucesivo. Casos
de tracto abreviado o comprimido. Prioridad. Libro Diario. Preferencia excluyente: analisis
historico del art. 17 de la Ley 17.801. Preferencia de rango: analisis del art. 19 de la Ley
17.801 y del art. 3135, ultimo apartado del Cddigo Civil de Vélez Sarsfield. Posibilidad
juridica de los negocios sobre el rango. Reserva, permuta, posposicion y coparticipacion del
rango hipotecario para hipotecas de constitucion ulterior. Publicidad registral. Expedicion de
certificados con reserva de prioridad, informes y copias autenticadas. Exhibicion directa de
los asientos. Tratamiento particular del certificado con reserva de prioridad. Legitimados. El

asiento registral como prueba supletoria del acto. Rectificacion de asientos. Cancelacion y
caducidad de las registraciones. Responsabilidad por inexactitudes registrales. Nociones de
la legislacion catastral: Leyes 14.159 y 20.440. Finalidades de los Catastros. Relaciones con
el Registro de la Propiedad. Nociones de los registros de automotores, de aeronaves, de
buques, de semovientes, de minas, de derechos intelectuales, de marcas de fabrica, comercio
y agricultura, de patentes de invencidn y de créditos prendarios.

UNIDAD XV - PRIVILEGIOS Y DERECHO DE RETENCION.
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PRIVILEGIOS: Definicion legal de los privilegios. Andlisis critico. Naturaleza juridica.
Fundamentos. Caracteres: legalidad, accesoriedad, excepcionalidad e indivisibilidad.
Asiento. Los privilegios en el Codigo Civil y Comercial. Ambito de aplicacion en la
actualidad. Clasificacion. Nociones. Pautas sobre el orden. Los privilegios de la Ley de
Concursos y Quiebras. Ambito de aplicacion. Clasificacion. Reglas sobre el orden.
Extension de los privilegios. Acreedores con privilegio especial. Concepto. Casos. Rango
ante la concurrencia de acreedores con privilegio especial. Subrogacién real. Estudio
particular de los privilegios de los acreedores hipotecario y prendario. La Ley de Concursos
y Quiebras. Gastos de conservacion y de justicia. Inexistencia de rango: prorrateo.
Acreedores con privilegio general. Concepto. Casos. Limites. Inexistencia del rango ante la
concurrencia de acreedores con privilegio general: prorrateo.

DERECHO DE RETENCION: Definicion legal. Andlisis critico. Naturaleza juridica.
Fundamentos. Caracteres. Casos. Efectos. Extincion. Sustitucion. Incidencia de la Ley de
Concursos y Quiebras.

Bibliografia especifica por unidad:

Unidad I: Derechos Reales Tomo I Mariani de Vidal, 2016-

Unidad II: Derechos Reales Tomo I Mariani de Vidal, 2016 - Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion, 2015- Graciela Medina.-

Unidad III: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Codigo Civil y Comercial de la
Nacidn, 2015- Graciela Medina

Unidad IV: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cédigo Civil y Comercial de la
Nacidn, 2015- Graciela Medina

Unidad V: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad VI: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad VII: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Codigo Civil y Comercial de la
Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015
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Unidad VIII: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Codigo Civil y Comercial de la
Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad IX: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cdodigo Civil y Comercial de la
Nacion, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad X:Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cdodigo Civil y Comercial de la
Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad XI: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Codigo Civil y Comercial de la
Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015- Tratado de Derecho Civil- Derechos Reales - Borda Guillermo
2008.- Derechos Reales- Higthon Elena, 2000

Unidad XII: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Codigo Civil y Comercial de la

Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad XIII: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad XIV: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Unidad XV: Derechos Reales Mariani de Vidal, 2016 - Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion, 2015- Graciela Medina- Codigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado -
Lorenzetti Ricardo, 2015

Bibliografia General :

1) Manual de Derechos Reales, Kipper Claudio, 2018

2) Tratado de Derechos Reales, Alterini Jorge, Alterini Ignacio y Alterini Maria
Eugenia, 2018.-

3) Practica Profesional- Derechos Reales- Roberto Malizia, 2018
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I. Metodologia de la Ensefianza

Para lograr que el alumno alcance los objetivos enunciados, la Catedra intentara y motivara
en la modalidad de las clases mixtas, alternando entre la ensefianza magistral, participativa y
gjercitacion de la practica juridica, conforme a los contenidos que se deseen trabajar.
Cualquiera sea la importancia de la auto actividad en el aprendizaje, existen conceptos que el
alumno necesariamente debe recibir y es a partir de tal instancia que luego los mismos
realizan la aplicacion de los contenidos dados a partir del desarrollo de diferentes
competencias. Es en esa linea de pensamiento que hemos de incorporar el método de las
Neurociencias a fin de aportar a esta praxis la didactica necesaria desde la experiencia empirica, que
permita hacer participes a los alumnos, animarlos a que hagan, experimenten y realicen ejercicios
practicos que les permitan involucrarse en el Rol del Abogado, aportando asi su propio aprendizaje
en el Rolplay del ejercicio profesional. En este sentido, la neuroeducacion contribuye a disminuir la
brecha entre las investigaciones neurocientificas y la practica pedagodgica permitiéndonos ampliar
nuestra mirada sobre el conocimiento de la ley, la percepcion de circunstancias facticas, las bases
cognitivas de las decisiones morales, etc., facilitandonos asi el estudio de la relacion entre las
capacidades cognitivas del ser humano y la cognicion social con el objetivo de guiar normativamente
la vida comunitaria para el mayor bienestar de todos.

II.  Ciriterios de evaluacion

De conformidad con las pautas fijadas por la Universidad — que se comparten- la
evaluacion del educando se realiza a través de dos exdmenes parciales escritos que
debera aprobar con una nota minima de cuatro puntos. Los parciales tendran un tinico
recuperatorio de idénticas caracteristicas y un examen final oral. Queda la posibilidad
que si el alumno supera los siete puntos en ambos parciales directamente o por
recuperatorio, estara liberado de esta Ultima instancia. En el recuperatorio el alumno
arriesga la nota a recuperar a la que reemplaza a todos los efectos de manera que si la
misma es inferior quedara esta tltima, existe —pues- reformatio in peius.

IX- CRONOGRAMA DE CLASES Y EXAMENES
I- Gantt

Contenidos / Actividades / Evaluaciones SEMANAS

N° de Unidad / Parciales
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I

XIII

X1V

1° PARCIAL

XII

XI

v

\%

VI

X

XI

2 ° Parcial

II. Anexos: I. Contenidos practicos.

Se incorpora como metodologia practica el estudio y resolucion de casos extraidos de la
practica casuistica a fin de que el alumno haga uso de las herramientas metodologicas y
conceptuales en la resolucion de los mismos.-

II. Practica disciplinaria:

III. Practica Profesional:

X- CONDICIONES GENERALES PARA LA APROBACION DE LA ASIGNATURA

I.  Asistencia: 75%
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II.  Regularidad: Ambas instancias de evaluaciones parciales aprobadas

111 Evaluacion: Mediante dos instancias de examenes parciales con derecho a recuperar
solamente una de ellas.

Fecha de presentacion:

Docente TITULAR de CATEDRA
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ANEXO1

Fecha Unidad didactica | Contenidos tedricos desagregados
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ANEXO II

Fecha Unidad didactica | Contenidos de la Practica Disciplinar
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ANEXO III

Fecha Unidad didactica | Contenidos de la Practica Profesional
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